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I
Nazev

Nazev spolecenstvi vlastnikl je SpoleCenstvi vlastnik( jednotek v budové &p. 1115,
Nad Lesnim divadlem, Praha 4.

1.
Sidlo aICO

Sidlem spolegenstvi viastnikd je ul. Nad Lesnim divadlem ¢p. 1115/14, Praha 4 -
Branik, PSC 142 00.
IdentifikacCni Cislo spole¢enstvi viastnikl je 289 60 718.

il
Uéel spolecenstvi

Spoledenstvi vlastnikl jednotek v budové ¢p. 1115, Nad Lesnim divadlem, Praha 4
(dale jen ,spoleCenstvi®) je pravnicka osoba vznikla za UCelem zajistovani spravy,
provozu, oprav nemovité véci a daldich &innosti souvisejicich s provozem spoleénych
casti nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek parc. ¢. 2692/47 (dale jen jako
.pozemek"), a stavba &.p. 1115 (dale téz jen jako ,dim"), vée vedené u Katastralniho
uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, k.u. Branik. Pfi naplhovani
svého ucelu je spoleCenstvi zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spoledenstvi nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

Iv.
Predmét cinnosti spolecenstvi
Pfedmétem ¢&innosti spoledenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych dasti
nemovité véci, vymezenych zpUsobem stanovenym v zakoné, (dale jen ,spréava domu")
a zabezpec€ovani daldich €innosti spojenych s provozem domu. Sprava domu je dale
vymezena v él. XVIII odst. 2 téchto stanov.

V.
Pravni jednani spolecenstvi
1) Spoleéenstvi jedna pravné v mezich svého Ucelu s viastniky jednotek i s tretimi
osobami.
2) Spoleéenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro uéely spravy
domu a pozemku.

Vi.
Vznik spolecenstvi

Spole€enstvi vlastnikl vzniklo na zakladé zak. €. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostordm a doplfiovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd).




VII.
Clenstvi ve spole¢enstvi a ruceni élena

1) Clenstvi ve spole&enstvi je neoddéliteiné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za
dluhy spolecenstvi ruéi jeho €len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole€nych &astech.

2) Clenstvi ve spoledenstvi vznika se vznikem vlastnictvi alespoti k jedné jednotce
v domé&, nebo nejpozdéji dnem vzniku spoleéenstvi.

3) Spole¢nymi &leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spoleéném jméni manzell. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou
spoleéni lenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné. Spoluvlastnici
jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spoleCenstvi vlastnikl. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve
spolecnem jmeéni.

4) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenove maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schuizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len
spole€enstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluviastnickému podilu na
spolecnych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

ViIL.
Seznam ¢lent spolecenstvi, oznamovaci povinnost élenli a pravo na informace
1) Statutarni organ spoleenstvi zajistuje vedeni seznamu viastnikil jednotek —
¢lenl spolecenstvi, v némz se uvadi alespori:
a) jmeéno a pfijmeni élena,
b) oznadeni jednotky &lena (&islo bytu),
¢) adresa jeho trvalého pobytu,
d) velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.
e) pocet osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu,
ktera €ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendarnim roce.
2) Ma-li byt spole¢enstvim doruovano &lenovi na jinou adresu nez je adresa jeho
trvalého pobytu, uvede se také adresa pro doru¢ovani. Dale je mozné uvést
emailovou adresu &lena, nebo jeho zastupce.

3) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleném jméni manzeld, uvede se
v seznamu ¢lend:
a) jména a pfijmeni spoluvlastnika jednotky, spolu s velikosti podild

jednotlivych spoluvlastniku na jednotce, nebo jména a pfijmeni
manzel(,

b) oznaceni jednotky (Cislo bytu),

c) adresa trvalého pobytu spoluvlastniku, velikosti hlasl vazici se k
jednotce,

d) velikost hlasu pfi hlasovani na shromazdeéni

e} pocet osob, které maiji v byte domacnost a bydli v ném po dobu,
ktera €ini v souhrnu nejmeéné tfi mésice v kalendarnim roce.

f) jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce, pokud se
nejedna o spole¢né jméni manzelu.



5)

Pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé, uvede se v poznamce
také jméno a adresa této osoby.

Statutarni organ je povinen zajistit aktualizaci Udaji v seznamu ¢len(l vzdy na
zakladé pisemného oznameni zmény udaju vlastnikem jednotky - ¢lenem
spolec¢enstvi. Zmeény v Udajich o spole¢ném zastupci, pokud se nejedna o
spole¢né jméni manzell, se provedou na zakladé nové udéiené pisemné piné
moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi pina moc.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu
organu spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o
nabyti viastnického prava k jednotce (ovéfenym vypisem z katastru nemovitosti
nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu
trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit v byté domacnost, a to do
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je
vlastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spoleéenstvi vzdy
nejpozdeji do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaju
zapsanych v seznamu ¢lend, tykajici se jednotky v jeho viastnictvi, zejména
zmény v poCtu osob, které maiji v byté doméacnost a bydli v ném po dobu, ktera
¢ini v souhmu nejméné tfi mésice v kalendarnim roce. To plati i v pfipadé,
pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo &ast bytu k uzivani jiné osobé; v tomto
pripadé ozndmi i jméno a adresu této osoby. V pfipadé spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto Udaje spole¢ny zastupce.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spoleéenstvi jméno a
adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V
ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny Udaje o datu narozeni vlastnika
jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal a
kterému byly spoledenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro
vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tietim
osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikim jednotek nebo
spoleCenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na
ochranu osobnich udajl. Viastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a
adresy viastnika jednotky nebo najemce statutarnimu organu v pisemné forma.
Informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéZ pisemné
nejpozdeji do 7 dnl od obdrzeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

1X.

Clenska prava a povinnosti vlastnikl jednotek a zplsob jejich uplatiiovani

1)

2)

3)

Clenska prava a povinnosti lena spoleéenstvi a jejich uplathovani je
stanoveno zakonem a témito stanovami.
Sva prava &len spolecenstvi uplatiiuje zejména pfi jednanich shromazdeéni,
podnéty danymi vyboru nebo v pfipadech, kdy to umozriuje zakon, i soudné.
PInéni povinnosti ¢lena spoleenstvi vynucuje vybor spoleéenstvi.
Vlastnik jednotky ma pravo zejména:

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek

stanovenych zakonem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani,




c)

volit do volenych organu, byt volen do organl spoleéenstvi, pokud je
pIné svépravny a je bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani,

pfedkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlep$eni
¢innosti spoleéenstvi a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,
obdrzet vyuctovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni
pfipadnych preplatku,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu
ze schlze shromazdeéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do
podkladll, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

4) Vlastnik jednotky je povinen zejména:

a)

b)

d)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spoleéenstvi
schvalena v souladu se zakonem a témito stanovami,

pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu
na spoleénych €astech, pokud neni stanoveno jinak. V pripade
prodleni s uhradami je &len povinen zaplatit t€Z sankci z prodleni

v zakonem stanovené vysi, neurci-li shromazdeéni vysi jinou. Slouzi-li
néktera ze spolecnych ¢asti jen nékterému viastniku jednotky k
vyluénému uzivani, stanovi se vySe pfispévku i se zfetelem k
povaze, rozmérim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad,

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovani. V pripade prodleni s Uhradami je élen
povinen zaplatit téZ sankci z prodleni v zakonem stanovené vysi,
neurci-li shromazdéni vysi jinou,

fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spolecnych
zafizeni domu pravnimi pfedpisy, stanovami, pravidly pro uzivani
spole&nych &asti a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zafizeni, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a
mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil
pfistup do domu nebo bytu,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend
spole€enstvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby
neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich viastnikd jednotek a
v pfipadech, kde to stanovi zakon nebo tyto stanovy, provadét
Gpravy jen se souhlasem vSech vlastnikl jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych
jednotkach nebe na spoleénych ¢astech domu zpusobil sam nebo ti,
ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v
jednotce a odelet naméfenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek
nebo domu jako celku; nejde-li 0 havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu
pisemné vybor alespoi 3 dny pfedem,

oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednotky
spolu s Udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi
podie Cl. VIII a pro potfeby spravy domu,



J)

s)

oznamovat spoleCenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro
rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poétu
pfislusnikd své domacnosti, domacnosti ndjemce neho podnajemce,
pokud je zpUsob rozuétovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
pfispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téz na poétu élen(
domacnosti, a to nejpozdé;ji do 30 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo,
vyZadat si pfedem souhlas vyboru v pfipadé, Zze provadi stavebni
prace uvniti jednotky, které by mohly ovlivnit statiku budovy a predat
vyboru pfislusnou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi
zménu stavby,

zdrzet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé &ijiné
zméneé domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li
provadeny uvnitf bytu nebo nebytového prostoru nebo na spoleéné
¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do
nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan oscbou odpovédnou
za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni
pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii. Pfi
poskozeni jednotky provadénim téchto praci nahradi vlastniku
jednotky Skodu spolecenstvi. Provadél-li véak tyto prace ve svém
zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam,

udrzovat na svij naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu,

pinit povinnosti uloZzené domovnim fadem,

umoznit pfistup do bytu za G€elem ovéreni, zda stavebni Upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikil jednotek
nebo nezasahuji spoleéné Casti Ci neporusuji statiku domu, k tomu
musi byt pfedem vyzvan spoletenstvim,

provadét Upravy jen se souhlasem v8ech vlastniku, pokud tak
stanovi zakon,

odstranit na svij nakiad zavady a poskozeni, které na jinych
jednotkach nebo spoleénych ¢astech domu zpUsobil vlastnik
jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i
podnajemci a prislugnici jejich domacnosti,

neprodlené upozorfiovat organy spole¢enstvi na zavady vzniklé na
spole¢nych ¢astech domu, jakoz i na jednani osob a dalsf
skutecnosti, které spoleéné ¢asti poskozuji a dale dle svych
schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozovani a
pfedchazeni skodam,

v pfipadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit statutarnimu organu
kontaktni osobu, ktera je opravnéna zaijistit pfistup do bytu.

5) Na navrh spoleCenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu, zplsobem podstatné omezujicim nebo
znemoznujicim vykon prava ostatnim vlastnikim jednotek.

Vlastnik jednotky jako ¢len spoledenstvi ma také dal§i povinnosti uvedené v
zakoné a v téchto stanovach.

X.
Spolecna ustanoveni

1) Organy spoleCenstvi jsou:

a)

shromazdéni




2)

4)

b) vybor spoleCenstvi (dale jen ,vybor®)

¢) kontrolni komise.
Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou organy volené shromazdénim
vlastnikl. Clenem volenych organti mize byt pouze fyzicka osoba, ktera je
piné svépravna a bezuhonna ve smyslu pravnich pfedpist upravujicich
Zivnostenské podnikani nebo pravnicka osoba. Clenem volenych organii mize
byt pouze ¢len Ci spole¢ny €len tohoto spoleCenstvi nebo povéfeny zastupce
¢lena spolecenstvi, ktery je pravnickou osobou. Je-li €lenem vyboru pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak ji zastupuje
uréeny Clen jejiho statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi
splfiovat podminky uvedené vySe v tomto odstavei a funkei musi vykonavat
osobné.
Clenem volenych organ(i nemiiZze byt ten, jehoz pfibuzny v fadé pfime,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je &lenem volenych organd. Clen
volenych organli maze byt zvolen opétovné.
Zavazek k vykonu funkce &lena volenych organi je zavazek osobni povahy,
pro ktery se nelze nechat zastoupit.

Funkéni obdobi €lena volenych organt €ini 4 roky, pocina dnem zvoleni do
funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Funkce &lena volenych organu
dale kond&i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi
ve spoleéenstvi. Odstoupi-li Elen volenych organl ze své funkce prohlasenim
doslym vyboru spolecenstvi, zanika funkce uplynutim dvou mésicl od dojiti
prohladeni. Prohlaseni o odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doruceno do
sidla spole€enstvi.

Clen volenych organd mdze byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim
odvolan, jestlize zavaznym zpusobem nebo opakované porudi povinnosti
vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spolecenstvi, pfipadné je-li neomluvené
ne&inny po dobu nejméné Sesti mésicd. Clen volenych organd mize byt
béhem funk&niho obdobi odvolan i v jinych pfipadech, kdy o jeho odvolani
rozhodné shromazdéni vliastnik( jednotek.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni
vétdinou hlast pritomnych €lenl spoleenstvi usnést, Ze bude o urdité véci
provedeno tajné hlasovani pomoci hlasovacich listk(. V takovém pfipadé se
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

XI.

Shromazdéni a jeho usnasenischopnost
Shromazdéni je nejvys$sim organem spoleéenstvi.
Shromazdeéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasi
odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech domu a pozemku; je-li
v8ak vlastnikem jednotky spoleéenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.
Je-li jednotka ve spoleéném jméni manzell nebo spoluvlastnictvi, maji
manzelé nebo spoluvlastnici spole¢ny hlas.
Shromazdéni je zpusobhilé usnaset se za pfitomnosti viastnikil jednotek, ktefi
maji vétsinu v8ech hlasl. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny
hlast pfitomnych vlastnikll jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi
pocet hlasu.



5} K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni véem vlastnikiim jednotek velikost podilu
na spolecnych &astech anebo méni-li se pomér vyse piispévki na spravu
domu, jinak nez v disledku zmény podilti na spoleCnych &astech, je tfeba
souhlasu vSech vlastnikl jednotek.

6) K prijeti usneseni o zméné Uéelu uzivani stavby a o0 zméné stavby je zapotrebi
souhlasu vSech €lent spolecenstvi. Jde — li o stavebni Upravy, spocivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych &asti domu, jimiz se
nemeéni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilt
na spolecnych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméné tfictvrtinove veétsiny
vSech &lentl spoledenstvi.

7) Alespon tfi€tvrtinové vétsiny hiasd pritomnych &lend spolecenstvi je zapotiebi
k pfijeti usneseni o

a) zméneé stanov,

b) zméné prohladeni viastnika budovy, pokud zakon nestanovuje pocet
hlasu jiny,

¢) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce dle &l. XII. odst. 1,
pism. g, bod iv. stanov.

XIt.
Plisobnost shromazdéni

1) Do puUsobnosti shromazdéni patfi
a) rozhodovani o schvaleni a zméné stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani glenli volenych organti a rozhodovani o vysi
jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy
o hospodareni spolecenstvi a spravé domu, jako? i celkové vyse
piispévkl na spravu domu pro pfiti obdobi a rozhodnuti o
vyuctovani nebo vypofadani nevygerpanych pfispévka,

e) schvaleni druhu sluzeb a vy$e zaloh na jejich Ghradu, jakoz i
zpusobu roztctovani cen sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

i. o clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti
bydleni,
ii.  ozméné ucelu uZivéni domu nebo bytu,
fii. 0 zméné podlahové plochy bytu,
iv. 0 uplném nebo éastecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
v.  0zmené podilu na spoleénych &astech,

vi.  02zméné v urceni spoledné &asti slousici k vyluénému uZivani
vlastnika,

vii. 0 opravé nebo stavebni upravé spolecné casti, prevysuji-i
naklady ¢astku, stanovenou stanovami pro rozhodovani
vyboru,

g) udélovani prfedchoziho souhlasu

i k nabyti, zcizeni nebo zatizenf nemovitych véci nebo k
Jinému nakiadani s nimi,




3)

4

3)

6)

7)

8)

ii.  knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinemu
nakladani s nimi, pfevysuji-li néklady ¢astku, stanovenou
stanovami pro rozhodovani vyboru,

ii.  k uzavieni smiouvy o uvéru spoleéenstvim viastnika véetné
schvéleni vySe a podminek tvery,

iv.  k uzavieni smiouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotéeny viastnik jednotky v pisemné formé s
uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zaji§téni pohledavek
vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady spojené se
spravou domu,

h) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a
pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s
touto osobou a schvaleni zmény smilouvy v ujednani o ceng nebo o
rozsahu ¢innosti,

i) schvalovani rozpoétu spolecenstvi,

i} rozhodovani v dal$ich zalezitostech uréenych zakonem nebo
stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti
vyhradi.

XL

Svolani a jednani shromazdeéni
Viybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméne jedenkrat do
roka. Vybor svola shromazdéni i z podnétu viastnik( jednotek, ktefi maji vice
nez &tvrtinu viech hlasd, a to do 15 dni tak, aby se shromazdéni konalo do 30
dni od doruéeni podnétu; neudini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k
zasedani na naklad spolegenstvi sami.
Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto konani a program zasedani.
Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi seznamit.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci tém &lenim
spoledenstvi, ktefi o to pisemné pozadali, prostfednictvim dopisu poslaného
postou, ostatnim &lenlim spolecenstvi vhozenim pozvanky do schranky,
pozvanka bude zvefejnéna na webovych strankach a vyvésenim na nasténce v
domé.
Jednani shromazdéni fidi statutarni organ spole¢enstvi; v pfipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odstavce 1 tohoto €lanku fidi jednani
shromazdéni ¢len spoleéenstvi zmocnény timto svolavatelem.
Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida
svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici, kdo zasedani
svolal, jak a kdy se konalo, kdo zasedani zahajil a kdo mu pfedsedal,
schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale idaje o prubehu jednani,
plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadeny.
Pfilohu zapisu tvofi zejména listina piftomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predioZeny k jednotlivym projednavanym bodlim.
Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych
podkladl k jednani shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru.
Ustanoveni odstavcl 6 a 7 se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru.
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9)

Clen spoleéenstvi viastnik( miize zmocnit jiného ¢lena spole&enstvi viastnik(l
nebo kteroukeliv jinou osobu, aby ho zastupovala pii Utasti na shromazdéni
nebo na vSech shromazdénich, a to véetné hlasovani na shromazdén.
Zmocnéni musi byt v pisemné formé&, pfitemz je pfipusténo i zastoupeni ve
formé generalni piné moci. Podpisy na pIné moci nemusi byt tfedné ovéreny.

XIVv.

Zvlastni zplsob rozhodovani ve spoleéenstvi
O zaleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mize byt
rozhodovano mimo zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na
adresu Clenl spole€enstvi uvedenou v seznamu spoleéenstvi. Navrh musi
obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj,
kde jsou uvefejnény Udaje o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Lhita k vyjadfeni vlastnika jednotky &inf tficet dni od dorugeni navrhu &lenu
spolelenstvi.
K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni ,souhlasim" nebo
,nesouhlasim" élena spolec¢enstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
vyjadieni ucinéno opati'ené vlastnoruénim podpisem &lena spole¢enstvi na
listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Nedoruci-li &len spolecenstvi ve Ih{té tficeti dnd od doruéeni navrhu &enu
spolecCenstvi statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s
navrhem nesouhlasi. Vétsina hlas( se poéita z celkového poétu hlasi véech
¢lenl spolecenstvi.
Statutarni organ oznami &lenim spoleéenstvi v pisemné formé vysledek
hlasovani a v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého
usneseni.
Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasti véech élenil spoledenstvi, ledaze obecné
zavazny pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$si pocet hias(.
Pokud se méni v8em vlastnikim jednotek velikost podilu na spole¢nych
castech nemovité véci, nebo pokud se jim méni pomér vyse pfispévku na
spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na spole¢nych
Castech, vyzaduje se souhlas véech vlastnikii jednotek.

Ke schvaleni stavebnich Uprav spoéivajicich v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spole¢nych Casti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech, schvaleni
zpusobu rozuétovani nakladd na sluzby (vyjma nakladi na dodavky tepla a
teplé vody) a uzavieni Ovérové smlouvy je zapotfebi souhlasu tfidtvrtinové
vetsiny v8ech hlasl véech &lenl spoledenstvi.

XV.

Vybor spoleéenstvi
Viybor je statutarim organem spoleéenstvi. Viybor fidi a organizuje béznou
c¢innost spolegenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s
predmétem Cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona
a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo. Za svou &innost odpovida vybor shromazdéni.
Vybor jako statutarni organ spoleéenstvi zejména
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3)

7

a) zajidtuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dalSich
¢innosti spoleenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v pisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou €innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmeétu Cinnosti
spoledenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojiténi domu a zajisténi
dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni uCetni zaverky a za
predloZeni pfiznani k danim,

d) pfipravuje podklady pro jednéni shromazdéni, svolava shroméazdeni,
predklada shromazdéni zpravu o hospodaieni spoleCenstvi, zpravu
o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které
obsahuji zejména zékladni tdaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaju o pouziti a stavu
pfispévk(l na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ietni zavérku, rozpocet a
pisemné materialy, které ma shromazdeni projednat,

f) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g) sdéluje jednotlivym Elentm spolegenstvi podle usneseni
shromazdéni vysi pfispévku na naklady spojené se spravou domu a
pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

h) zajiétuje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby a vyporadani
nedoplatk(l nebo preplatkl,

i) zaji$tuje v&asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a
jinych zavazkl a povinnosti viéi tfetim osobam a v&asne
uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,

j) za spole&enstvi vymaha pinéni povinnosti uloZenych Clenim
spoleCenstvi,

k) plni povinnosti ve vztahu k zapisim v rejstfiku spoleCenstvi vlastnik(
jednotek.

V plisobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych
véci, jejichz pofizovaci nebo zUstatkova cena nedosahne v souhrnu Castku
2.000 K& v priméru na kazdou jednotku v pribéhu kalendainiho roku; tento
limit neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych
¢astech.

V plisobnosti vyboru je rozhodovani o opravé nebo stavebni upravé
spoleénych &asti nemovité véci a o objednavkach sluZeb, nepfevysuji-li
naklady v souhrnu &astku 2.000 K& v priméru na kazdou jednotku v prubéhu
kalendainiho roku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené
havarii na spoleénych ¢astech.

Vybor ma pét &lend, ktefi jsou voleni shromazdeénim. Vybor voli ze svych fad
pfedsedu a mistopfedsedu a z funkce je téZ odvolava.

Vybor je schopny se usnaset, je- li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lend.
Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro ngj nadpolovitni vétsina pfitomnych. Kazdy
&len vyboru ma jeden hlas.

Vybor zastupuje spole¢enstvi ve véech zalezZitostech. Za vybor jedna navenek
jeho predseda nebo vyborem pisemné povéfeny Clen vyboru. Jde-li o pisemné
pravni jednani, které &ini vybor, musi byt podepsano pfedsedou a dalsim
¢lenem vyboru.
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8) Vybor spolegenstvi postupuje pfi vymahani dluznych &astek jednotlivych &lent
tak, Ze nejdfive 30 dnd po vzniku diuhu vyzve vlastnika k uhradé diuhu
prostfednictvim e-mailu na adresu, kterou ma &len uvedenu v seznamu &len(
nebo vhozenim vyzvy do postovni schranky ¢lena. V pfipadé, Ze diuznik ani do
15 dnl ode dne zaslani vyzvy diuznou &astku neuhradi, zasle vybor
opakovanou vyzvu k Uhradé doporu¢enym dopisem na adresu dluznika, kterou
ma uvedenou v seznamu &len. Ode dne vzniku prodleni do uhrazeni dluhuy
ma vybor pravo vymanhat téz poplatky z prodleni v zakonem stanovené vysi,
pfipadné ve vysi uréené shromazdenim. Vybor ma pravo uzavrit za
spolecenstvi s dluznikem smir formou sptatkového kalendare, bez moznosti
odpusténi dluhu, &i poplatk( z prodient. Poplatky z prodleni se v takovém
pfipadé pocitaji do dne uzavienf dohody o splaceni dluhu mezi spole&enstvim
a vlastnikem,

XVI.
Svolani vyboru
1) Predseda svola vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné &tyfikrat ro&né.
Predseda svola vybor i z podnétu jednoho &lena vyboru; neucini-li to, svola
tento ¢len vybor k zasedani na naklad spoledenstvi sam.
2) Pozvanku svolavatel zasle na e-mailové adresy v8ech &lend vyboru, nebo
svola ¢leny vyboru osobné ¢&i telefonicky.

XVII.
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoledenstvi a projednavat stiznosti jeho &lend na &innost
spolecenstvi nebo jeho organd. Kontrolni komise nebo ieji povéfeny &len je
opravnén nahliZet do Géetnich a jinych dokladil spoletenstvi a vyzadovat od
vyboru potfebné informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise
odpovida pouze shroméazdéni a je nezavisla na ostatnich organech
spoledenstvi.

2) Kontrolni komise je tfidlenna a voli Ji shromazdéni stejnym zpisobem, jakym
se voli vybor. Ze svych &lend voli kontrolni komise svého predsedu, ktery
svolava a fidi jednani této komise.

3) Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spole&enstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu
se zakonem as témito stanovami,

b) vyjadfuje se k Fadné udetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru
uréené k projednani na schazi shromazdéni,

€) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni &innosti

d) mulze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni
¢innosti s navrhy na opateni véetné terminti na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

XVIII.
Sprava domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi.
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2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, €o nenalezi viastniku jednotky a co je v
zajmu véech spoluvlastnikl nutné nebo udelné pro Fadnou péci o dum a
pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepéeni spolecnych &asti.
Sprava domu zahrnuje i ginnosti spojené s piipravou a provadénim zZmén
spoleénych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebnl upravou nebo zZmenou
v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlep$enim zarizeni v domé
nebo na pozemku slouzicich vsem spoluviastnikim domu.

Sprava se vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uZivani jen
nékterému spoluvlastniku.

Spolegenstvi je opravnéno vykonavat ginnosti, tykajici se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického.

XiX.
Vykon spravy domu a pozemku
Spravu domu provadi spoledenstvi piimo, nebo ji zajistuje prostfednictvim
smlouvy se subjektem, ktery se spravou domu zabyva (dale jen ,spravce’).
Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a) zajidténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a
spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
viastnici jednotek zajistuji u dodavatele primo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych Casti domu,

e) néajmu jednotek, které jsou ve vlastnictvi spolegenstvi,

f) zajiéténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s
uzivanim spoleénych &asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym
nema osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéni je
provozovat.

Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohliZi na plnéni uzavrenych
smiuv a vymaha naroky z porugeni povinnosti druhé smiuvni strany.

XX.
Uzivani spoleénych tasti
Spoleéné ¢asti domu, kieré jsou vymezeny v prohlageni viastnika, uzivaji
vlastnici jednotek jen k Géelum odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastniku.

Schody, chodby a spolecne prostory domu Ize uzivat k ¢innostem bézné
souvisejicich s bydlenim, pokud neni dale uvedeno jinak.

Je zakazano ve spoleénych prostorach cokaliv skladovat, zejména pak
uchovavat jakékoliv hoflavé pfedméty a téz kourit.

Pfi zjisténi zavady ¢&i nedostatku ve spole&nych prostorach domu je viastnik
jednotky povinen neprodlenég nahlasit tuto skutecnost spravci.

Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.

Je piisné zakazano blokovat unikove cesty z budovy pfedméty &i jinym
zpusobem.
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2)

3)

4)

Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, 2e pravidla pro uzivani spole¢nych
prostor dodrzuji i jejich najemci osoby s vlastniky nebo najemci spole¢né
bydlici a navstévnici jednotek, Femesinici a ostatni osoby vlastniky nebo
najemci pozvani, podrobnosti stanovi Domovni fad.

XXI.

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecéenstvi
Spoleéenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok,
rozpocet. Navrh rozpodtu predklada statutarni organ spolecenstvi. Schvaluje
ho shromazdéni, které také schvaluje vysledky jeho pInéni v ramci schvaleni
zpravy o hospodareni spoleéenstvi.
Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpocCtu je vyrovnanost rozpoétu a pouziti
prostredkl pouze na Ggel, na ktery byly ur€eny, tak, aby jejich Cerpani bylo co
nejhospodarnéjsi.
V rozpoétu se stanovi vyse predpokladanych naklad( (kalkulace) souvisejicich
s vlastni ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladii na opravy,
udrzbu, rekonstrukce a modernizace. P¥fi stanoveni vy$e téchto naklada se
vychazi zejména ze skuteénosti jednotlivych druhti nakladu v predchozich
obdobich s pfihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim
ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladi pro budouci
obdobi.
Stanovi se pfedpokladana potieba beéZnych oprav a Udrsby na zakladé
zkusenosti s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s
prihlédnutim k dal§im potfebam v b&2ném obdobi.
Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Uprav. Kromé toho se vezme v Uvahu i potfeba
olekavanych oprav vétsiho rozsahu s chledem na stafi domu, které se mohou
Vv budoucnu v del$im éasovém horizontu pfedpokladat.

XXIL.
Pfispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladd na sluzby

Pro Ucely financovani nakladii na spravu domu a pozemku plati &lenové
prispévky formou mésiénich zaloh, a to:

a) na naklady vlastni spravni &innosti spoleCenstvi (§ 1180 odst. 2
obCanského zakoniku) stejnou &astku za kazdou bytovou jednotku,
respektive stejnou &astkou za kazdou nebytovou jednotku,

b) na ostatni naklady (Udrzba, opravy, revize, pojisténi domu) éastku
odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu, v pfipadé
dlouhodobé zalohy ¢astku ve vysi nasobku podliahové plochy bytové
jednotky, respektive nebytové Jednotky (garaze), a vy$e prispévku
na 1 m? schvalené shromazdénim, nerozhodne-li shromazdéni jinak.
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2)

5)

6)

7a Uéelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych Casti se
z celkového prispévku na spravu domu a pozemku vytvafi G¢etné oddéleny
dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a
pouziti schvaluje shromazdéni viastnikil. Vy8i mésiéniho pfispévku do
dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimoradném prispevku mimo pravidelné
mésiéni platby muze rozhodnout shromazdéni viastniku, a to nejméné
tri&tvrtinovou v&tsinou hlast véech ¢lenl spolecenstyl.

Zalohovy pFispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se
s kazdym &lenem vyuctuje nejpozdeji do 4 mésici po skonceni kalendainino
roku a rozdil z vyuétovani se vypofada nejpozdeji do 4 mésicl od dorudeni
vyUctovani, nerozhodne-li shromazdéni vlastniky jinak. Nevy&erpany zustatek
dlouhodobé zalohy se nevypoiadava a pfevadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spolegenstvim viastnika rozhodnuto jinak,
plati vyse pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi
pfedchazejiciho kalendarniho roku.

Spoledenstvi viastniku zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadeni
odpadnich vod, dodavku tepla a teplé vody, odvoz komunainiho odpadu,
osvétleni spoleénych prostor v domech, uklid spoleénych prostor v domech,
udrzbu zelené a dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni
vlastniku.

Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoledenstvi povinni platit mésiéné zalohy
splatné spole¢né s prispévkem na spravu domu a pozemku vZdy K 20. dni
pfislugného kalendafniho mesice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych
nakladu pfedchazejiciho zuétovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s
prihlédnutim k pfedpokladane vy$i nakladli pro dany kalendarni rok.

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek — nerozhodne-li shromazdéni jinak
— rozUétuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych
hadnot na podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace
podruznych vodoméru ve véech bytech nebo nebytovych prostorech
v domé&, rozGétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych Eisel ro¢ni potfeby vody,

b) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu
kabelovych zasuvek,

c) tepelna energie na vytapeniv jednotce podle zvlatniho pravniho
pfedpisu,

d) poskytovani teplé uzitkove vody v jednotce podle zvlastniho
pravniho pfedpisu,

e) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé&, Uklid
spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a gisténi jimek,
odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poctu osob
rozhodnych pro roztdétovani.
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8) VyuUétovani zaloh na sluzby je spoledenstvi vlastniki; povinne provést
nejpozdéji do 4 mésicl od skonéeni zuctovaciho obdobi. VyUétovani se doruéi
¢lenim spoleéenstvi na oznamenou dorudovaci adresu a zarovef se uverejni
informace o provedeném vyuctovani na vyvésce v doms. Od dorugeni
vyudtovani bézj lentim spoledenstvi Ihtta 30 kalendatnich dnd na uplatnéni
namitek ke zpUsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamaéni Ihaty jiz
reklamovat vyQétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
uskute¢néno do 30 dnli od dorudeni namitky. Preplatky a nedoplatky z
vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihté 4 mésicl ode dne doruceni
vydctovani ¢lenovi spoledenstvi.

XX,
Zanik élenstvi ve spoledenstvi

1) Clenstvi ve spoleCenstvi zanika ze zakonem stanovenych divodi.

XXIV.
Zanik spoleéenstvi

1) Spolecenstvi zanika z divodi a zpUsobem, stanovenym v zakoné.

XXV.
Zavéretna ustanoveni

1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 2@ // QOfé

2) Pro zaleZitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovach, se pfimérené pouziji
ustanoveni zékona ¢. 89/2012 Sb obcansky zakonik, v platném Znéni,
zejména pak ustanoven § 1189 a nasledujici o spoleCenstvi viastniku, a
dal$ich ustanoveni zakona predpoklada-li obCansky zakonik jejich uziti,

3) Bude-li jakékoliv ustanoveni teéchto stanov shledano prislusnym soudem nebo
Jinym organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k
takovému ustanoveni pfihlizet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou
nadale trvat.

Pavel Vysusil Spolecensivi Viastniki jédnotgi ;. Filip Princ
VEeeve Ep. 1115
ul. Nad i_esnim divadlem
. Fraha 4
IC: 28960718 L0)]
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